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Ziemomyst Starkiewicz

KRYNICKIE MIEJSCOWE PRZEPISY BUDOWLANE
Z ROKU 1928

Jestem architektem prowadzacym od lat pracownie projektowgw Krynicy. Uprzed-
nio, w latach 1975-1989, petnitem funkcje architekta miejskiego, w zwigzku z czym
mam mozno$¢ $ledzenia na przestrzeni lat modyfikacji Prawa Budowlanego i "uprasz-
czania” przepisdw zwigzanych z procesem inwestycyjnym.

Z duzym zainteresowaniem zapoznatem sie z udostepnionymi mi przez redakcje Al-
manachu Muszyny "Miejscowymi przepisami budowlanymi”, opracowanymi - jak wy-
nika ze wstepu - przez rzeczoznawce budowlanego Komisji Zdrojowej wraz z " leka-
rzem zaktadowym” (odpowiednik obecnego Naczelnego Lekarza Uzdrowiska) i wice-
burmistrzem miasta Krynicy.

Jak wynika juz z samego wstepu, przepisy te zostaty opracowane przez cztonkéw
dziatajgcej w uzdrowisku Komisji Zdrojowej na podstawie Ustawy Budowlanej z dnia
16 lutego 1928 r. Swiadczy to o randze i autorytecie Komisji Zdrojowej, ktéra miata
mozliwos$é - na podstawie ustawy podstawowej - stworzy¢ "Miejscowe przepisy bu-
dowlane”, dostosowane do potrzeb i warunkdéw lokalnych, a w szczegdlnosci do po-
trzeb uzdrowiska. Przepisy te obejmujg catoksztatt zagadnien zwigzanych z budownic-
twem, poczawszy od rozstrzygnie¢ urbanistycznych, poprzez przepisy natury technicz-
nej, do szczeg6tdw wyposazenia pensjonatéw i budynkéw mieszkalnych. Z ich lektury
przebija troska ustawodawcOw o ochrone krajobrazu i estetyke uzdrowiska.

Pierwsze paragrafy "przepisow” zajmuja sie, jak by$my to dzisiaj okreslili, zatoze-
niami urbanistycznymi. Okreslajg szczeg6towa szeroko$¢ ulic, chodnikéw, z podziatem
na poszczegolne kategorie waznosci, tj. na gtdwne, drugorzedne i lokalne oraz zwiazane
z nimi linie budowlane (obecnie rozgraniczajace), tj. odlegtosci linii zabudowy od osi
jezdni. Tworcy przepiséw nie poprzestali jednak tylko na sprawach technicznych, ale
szczeg6towo ustalili, kto i w jakich proporcjach ponosi¢ bedzie koszty budowy
i uzbrojenia nowych ulic, takie jak: koszty wykupu gruntéw potrzebnych do budowy
jezdni i chodnikéw, budowy o$wietlenia i "urzadzenia” wodociggéw oraz kanalizacji.
Zatozyli, ze nikt nie moze sie uchyli¢ od udziatu w tych kosztach. Koszty pierwszego
urzadzenia ulicy wraz z chodnikami rozktadajg sie w catosci lub czesci na wiascicieli
przylegtych do tych ulic dziatek, proporcjonalnie do dtugosci ich frontu, a takze wiasci-
cieli dziatek nieprzylegajgcych do nowo urzadzonych ulic, o ile ulica moze mie¢ dla
nich znaczenie komunikacyjne lub podnosi¢ warto$é gruntow.

Przepisy regulujg wielkos$¢ dziatek budowlanych dla poszczeg6lnych rodzajow za-
budowy, okreslajgminimalnagszeroko$¢ dziatki budowlanej na 18 m, a gteboko$¢ na 20 m.



166 Ziemomyst Starkiewicz

Ustalajgprocent zainwestowania terenu: dla zabudowy luznej 20%, dla zabudowy zwartej
50%. Kolejne przepisy reguluja lokalizacje budynkéw gospodarczych. Zakazujg ich
budowy w strefie uzdrowiskowej, méwiac, ze: "w czesci obszaru ochrony sanitarnej sta-
nowiagcej teren miasta Krynicy Zdrdj wznoszenie obor, stajen i chlewdw jest zabronione. Nie
moga by¢ wznoszone budynki pomocnicze - piwnice, spichlerze, drewutnie, sklady, stodoty,
wozownie, garaze i gospodarcze - obory, chlewy, stajnie, o ile sg zbudowane z materiatéw
nieogniotrwatych lub raza nieestetycznym wygladem albo tez przeszkadzaja zamierzeniom
regulacyjnym. Budynki takie nie mogg by¢ gruntownie naprawiane i remontowane, a zchwilg
uznania ich przez Komisje Budowlang za zagrazajgce bezpieczenstwu lub zdrowotnosci pu-
blicznej zostang zniesione na koszt wtasciciela".

Dla budynkéw gospodarczych okreslone zostaty podstawowe warunki sanitarne
tj. usytuowanie pomieszczen na gnojowke i wymagania techniczne, jakim powinny od-
powiadaé, wysokosci pomieszczen, wentylacje, rodzaje koryt i ztobéw do karmienia
zwierzat, usytuowanie okien "tak, azeby o$wietlaty zwierzeta z boku, nie za$ w oczy. Po-
nadto okna musza by¢ urzagdzone do otwierania i zaopatrzone w siatke przeciwko muchom".

Nastepne paragrafy poswiecone sg sprawom technicznym stosowanych wowczas
materiatdw budowlanych. Byto to mozliwe w czasach, gdy sprowadzatly sie one jedynie
do cegly, drewna, stali i betonu. Przepisy okreslaty, ze $ciany z ceglty w budynkach
mieszkalnych nie mogty by¢ ciensze niz 1i 1/2 cegly, wedtug wymiaréw stosowanych
przez 6wczesne cegielnie (41 cm), réznych od obecnie stosowanych (38 cm). Ciekawe
jest zalecenie, zeby "w budynkach wysokich $ciany zewnetrzne z cegly palonej zwiekszaty
swoja grubos¢ o 1/2 cegty, co dwie kondygnacje liczac ku dotowi."

Sciany budynkéw wyzszych niz dwie kondygnacje winny by¢ "kotwione” stalowy-
mi lub drewnianymi belkami stropowymi lub jednolitymi ptytami betonowymi. Piwnice
budynkdw musiaty by¢ nakryte stropem ogniotrwatym. Podyktowane to byto wzgleda-
mi wytrzymatosci konstrukcji i ochrong przeciwpozarowg

Szczegoblng uwage poswiecili tworcy przepiséw czesci uzdrowiskowej Krynicy
i estetyce obiektdw budowlanych. Zakazano wywieszania i ustawiania szyldéw, reklam
i ogloszen bez uprzedniego zatwierdzenia ich projektu przez Wydziat Wykonawczy Ko-
misji. W razie umieszczenia ich bez zezwolenia miaty one by¢ usuwane bezzwtocznie
przez "organa Komisji Zdrojowej”. Przepisy mowia ze reklamy nie moga by¢ "jaskra-
we, niegramatyczne, niedbate, ptdcienne, papierowe i w ogéle z lichych materiatéw
i nieharmonizujace z otoczeniem i nie moga szpeci¢ uzdrowiska".

Dotycza tez wykonczenia elewacji - "fasad3- budynkdéw, uznajac wszystkie, a nie
tylko frontowag za istotne. Wszystkie wiec powinny mie¢ opracowane odpowiednie roz-
wigzania architektoniczne. Wynika to z faktu "przeprowadzenia ulic gérnych, z ktérych
widok bedzie sie rozciggat na tyty obecnych domostw oraz zywy ruch turystyczny i narciar-
ski*. Duzguwage poswiecajg ustawodawcy dachom budynkéw i ich pokryciu, zalecajac
daCh(')Wke, za czym "przemawiaja wzgledy natury estetycznej, gdyz nalezy uwazac za wska-
zane zachowanie piekna krajobrazu, (...) zwlaszcza w terenie gorskim, gdzie kwestia widoko-
wa odgrywa bardzo wazna role. Ponadto dachy o wigkszym spadku kryte dachdowka sa trwalsze
i odporniejsze na zmiany atmosferyczne i nie wymagajg konserwacji".
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W trosce o estetyke uzdrowiska przepisy okres$lajg szczegotowo rodzaj i sposéb ogra-
dzania nieruchomosci, zezwalajac jedynie na tymczasowe ogrodzenia "sztachetowe”,
nakazujguporzadkowanie, obsadzenie kwiatami lub krzewami ogrédkéw od strony ulic,
placow i sasiadéw, zakazujac sadzenia w tych miejscach warzyw i "ogrodowizny”.

Zwrdcono tez uwage na koniecznos$¢ rozbidrki wszelkich obiektow tymczasowych,
wzniesionych w zwigzku z prowadzeniem robdt budowlanych, z chwilg ukonczenia
budowy - pod rygorem rozbiérki w drodze postepowania przymusowego.

Przepisy posiadajg réwniez czes¢, ktorg dzisiaj nazwalibySmy warunkami technicz-
nymi. Na wstepie jednak tego rozdziatu pojawiajg sie punkty, majace na celu troske
0 zdrowie przysztych uzytkownikow budowanych obiektdw, zaakcentowanaprzez szcze-
gotowe okreslenie cykli technologicznych, dla przyktadu: "Budynek murowany, pod dach
doprowadzony podczas wiosny, moze by¢ tynkowany wewnatrz i zewnatrz dopiero w jesie-
ni, a w nastepnym roku zamieszkany". Odnosi sie to do poszczegdlnych cykli rocznych
budowy, w zalezno$ci od rozpoczecia robot.

W czesci tej okreslone zostaty szczegdtowo wysokosci pomieszczen, warunki, jakie
spetnia¢ powinny pokoje dla kuracjuszy, kuchnie, korytarze i klatki schodowe, jak réw-
niez fazienki i "klozety”. Zadbano tez o przepisy sanitarne. "Kuchnie w budynkach prze-
znaczonych na pensjonaty powinny posiada¢ powierzchnie dostateczng obliczong w stosun-
ku 1 m2 podtogi na jednego goscia pensjonatu, minimalna wysoko$¢ winna wynosi¢ 3 m,
a powierzchnia 30 m2 Kuchnie powinny posiadac urzadzenia do obierania jarzyn, mycia garn-
kéw i osobno ubikacje na spizarnie, lodownie, kredens i zmywalnig". Zaleca sie wyk}adanie
$cian w kuchniach ptytkami "terazzo”, "tafelkami” lub malowanie olejne. Szczegdtowo
okreslono wymiary klatek schodowych, wysokosci pomieszczen w zaleznosci od prze-
znaczenia, sposéb oswietlenia Swiattem dziennym pomieszczen, wykonania wentylacji
we wszystkich pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi. "Pokoje przeznaczone
dla kuracjuszy powinny posiada¢ drzwi na korytarz podwdjne, Sciany i sufity majg zawierac
materialy ttumiace hatasy".

Zaskakujacy jest przepis wymagajacy montazu dzwigow elektrycznych w budyn-
kach trzypietrowych lub dwupietrowych z poddaszem, zwazywszy, ze obecnie obowia-
zek taki istnieje dla budynkoéw powyzej pieciu kondygnaciji.

Anachroniczne wydajg sie dzisiaj obowigzkowe przepisy o koniecznosci " przewidze-
nia wneki dla stuzacej o wymiarach co najmniej 3 m2 lub specjalnego pokoiku dla stuzby".
Tworcy "przepisow” zakazujaroéwniez kategorycznie "urzadzania” lokali mieszkalnych
w suterynach.

Pozwolenia na wykonywanie ogrodzen statych od strony ulic, placow i parcel sa-
siednich, umieszczania tablic reklamowych, szyldéw, gablotek, godet doméw udzielata
Komisja Zdrojowa po uprzednim przedtozeniu jej projektu do zatwierdzenia.

Komisja Zdrojowa nakazywata po zakoficzeniu stanu surowego budowy, przed przy-
stapieniem do robo6t wykonczeniowych, wniesienie odpowiedniego podania z proshg
0 komisyjne zbadanie budowy w stanie surowym i uzyskanie zezwolenia najej dokon-
czenie.
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W trosce o wypoczywajgcych kuracjuszy zabronione byto "w sezonie gtéwnym wy-
konywanie robdét budowlanych i wozenie materiatdbw powodujgcych hatas od 22-giej do
8-mej, a w porze potudniowej miedzy 14-tg a 16-tg".

Omowione wyzej "Miejscowe przepisy budowlane” wydaja sie nam dzisiaj bardzo
lakoniczne i ogo6lnikowe. Mimo to zawarte w 58 paragrafach przepisy budowlane, egze-
kwowane rygorystycznie przez Komisje Zdrojowga pozwolity na prawidtowg i este-
tyczna zabudowe uzdrowiska i miasta Krynica. To przeciez wtedy Krynica zyskala za-
szczytne miano "perty polskich uzdrowisk”.

Zrealizowane w tym okresie obiekty, takie jak sanatorium Nowy Dom Zdrojowy,
"Patria”, pensjonaty przy ul. Putaskiego: " Kasztelanka”, "Raj”, "Melsztyn”, Willa " Dy-
rektoréwka”, czy kolejka na Gore Parkowg z dolng i gérng stacjg Swiadczg o wysokim
kunszcie architektow, projektantéw, budowniczych, a takze o bardzo waznej roli Komi-
sji Zdrojowej, ktdra inicjowata i nadzorowala te przedsiewziecia.

Gorna stacja kolejki linowej na Gore Parkowa (pocztéwka z lat 30.)

Zrodio:

Miejscowe przepisy budowlane opracowane przez rzeczoznawce budowlanego Komisji Zdrojo-
wej w Krynicy inz. arch. Jana Bientkkowskiego, lekarza zaktadowego w Krynicy dra Wactawa
Graba-teckiego oraz inz. Jozefa Kréwke, wiceburmistrza miasta Krynicy, na zasadzie art. 405
ustawy budowlanej z dnia 16 lutego 1928 r. (Dz.U.R.P. Nr 23 poz. 202). Pod dokumentem wid-
nieje podpis Przewodniczacego Komisji Zdrojowej, Leona Nowotarskiego.



